
ファミリータイプの場合は、

まず立地条件を充分に検討し

て計画する必要があります。

駅やスーパーからの距離、学

区の問題等が入居率に影響す

るため事前にリサーチを行い

計画することが重要です。

ワンルームタイプの場合は、

入居者が学生又は社会人の若

い年齢層になるため、外観や

エントランスホールのデザイ

ンがセールスポイントになり

ます。又、浴室乾燥機や床暖

房等の設備、クロゼットの充

実等が入居率を左右します。

最近の賃貸住宅について

賃貸住宅は収益物件ですから

効率よく住戸が確保できてい

るか、又人気のあるプランに

なっているかがポイントで

す。その上で、年数を経ても

最小限のメンテナンスや改装

で入居率が下がらない設計に

なっている必要があります。

建築家は与えられた敷地に最

大限の効果を生むようにアイ

デアを組み合わせながらプラ

ンを設計し、建築主の代理者

として工事現場を監理します。

所有地の有効利用でお悩みの

時はぜひ建築家にご相談くだ

さい。

建築家からのアドバイス

山科のＪＲ新幹線高架の北側に建つ小規模共同住宅です。バルコニーに穴

あきブロックのスクリーンを設け、プライバシーと遮音の効果を持たせな

がら外観のデザインのポイントとしています。エレベーターがない分広々

とした室内になっています。

京都市住宅供給公社の高齢者向け優良賃貸住宅です。充分な収納と広いバ

ルコニーがあるため、ワンルームでもゆったりと暮らせます。住戸玄関扉

を引戸にしたり、室内の床は全てフラットにして壁に手摺をつけるなど、

高齢者の独り暮らしでも安心できる機能を備えています。
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事前にご連絡いただければ、
休日でも打合せを行っております。
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ＲＣ造5Ｆ　30戸ＲＣ造5Ｆ　30戸

1 階は白川通に面してテナント、2 ～ 5 階に合計 24 戸の集合住宅です。

5 階までの高さ制限と北側隣地の日影規制、景観規制と様々な制約の中

で最大限の床面積を確保しています。沿道型美観地区に指定されている

白川通りの雰囲気にマッチしたデザインを目指しました。

間口約 11ｍ、奥行約 44ｍの南北に細長い敷地です。間口方向に 3 住

戸がとれて、敷地の中ほどに外部吹抜空間をとることにより 1 フロアー

8 戸を確保でき、とても効率のよいプランができました。人工木製のタ

テ格子を取り付け、建物の表情をやわらかくしています。

ラ・テール北白川ラ・テール北白川 ＲＣ造5Ｆ　24戸+店舗ＲＣ造5Ｆ　24戸+店舗

Vivi 一乗寺Vivi 一乗寺

ＲＣ造地下1Ｆ／3Ｆ　36戸

ＲＣ造5Ｆ　35戸ＲＣ造5Ｆ　35戸

敷地の高低差が８ｍ以上、道路の勾配が 12％以上あり、敷地の半分以上

が第１種低層住居専用地域であるため、共同住宅の戸数と駐車台数を確保

するのにきびしい条件でした。建築の壁で斜面の土を支え、地下１階地上

３階建とし、地下の屋上に屋外駐車場を設置しています。

近鉄新田辺駅徒歩１分の敷地です。高さ１５ｍ規制、日影規制をクリアする

ためにボリュームがデザインされています。外壁に５０角タイルを使って目

地をタイル面と同面で仕上げ、バルコニーは厚塗材のコテ仕上げとして法規

制から生まれたボリュームが逆に目を引くようにデザインしています。

Vivi Mar GrandeVivi Mar Grande

Vivi紫野Vivi紫野 鉄骨造一部ＲＣ造地下1Ｆ／4Ｆ　17戸

ＲＣ造地下1Ｆ/6Ｆ　20戸＋店舗ＲＣ造地下1Ｆ/6Ｆ　20戸＋店舗岡本香梅館岡本香梅館

下鴨葵館下鴨葵館

下鴨中通りに面する角地に建つワンルームマンションです。4 階までしか

建たない高度規制があるため、ドライエリアを設けて地下にも住戸を配置

して全 17 戸です。下鴨の町並みに溶け込むように外観のタイルや ALC

パネルの表情を工夫し、懐かしい感じがするデザインになりました。     

高低差が 2ｍある敷地です。下 2 層が店舗で、北側、南側道路から直接店舗

にアプローチできるよう専用階段を設けてます。2 ～ 6 階はワンルームを

配置して計 20 戸できました。IH コンロ付きキッチンでサイズも大き目で

す。洗面脱衣室が扉で仕切られており、お着いた暮らしをデザインしました。




